TANDEL. EXPOSE

Vermietet! Ruhig gelegene Wohnung mit Balkon
und wundervollem Blick ins Grune!

Q Amselweg 48d, 06110 Halle/Saale ®35000€ W1 B3950m?

AUSSTATTUNGSMERKMALE:

* Balkon/ Terrasse

* Miniklche
* Kichenmadbel
* Keller
* Fliesen
* Kabel TV
* PVC Belag
* Wanne
Wohnungstyp: Etagenwohnung
Zimmer: 1 Kaltmiete: 350,00 €
Wohnflache: 39.50 m2 Nebenkosten: 120,00 €
Etage: 2 Heizkosten: 80,00 €
Etagen: 3 Gesamtmiete: 470,00 €
Baujahr: 1996 Kaution: 700,00 €
Verfiigbar: 01.09.2025 Qualitat: Normal
EEB: 152.00 kWh/(m?*a) Extras: Vinyl Designer Belag
EEK: E Stellplatz: Garage
HET: Gas Stellplatz Info: Tiefgaragenstellplatz méglich
Heizung: Zentralheizung fur 65,00€¢/Monat
Ausweis: liegt vor Haustiere: Nach Vereinbarung
KONTAKT:
Nico Tandel

Am Kirchtor 27 | 06108 Halle/Saale
+49 171 5051479 | info@tandel.immobilien
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OBJEKTBESCHREIBUNG:

Dieses sehr gepflegte Wohnobjekt befindet sich in herrlich idyllischer Lage und tberzeugt durch seine ruhige,
grine Umgebung. Eingebettet in eine charmante NebenstralRe, genieRen Sie hier ein hohes Mal an Privatsphare
und Lebensqualitat - fernab vom Trubel, aber dennoch gut angebunden. Der lppig begriinte AuBenbereich rund
um das Gebdude unterstreicht den einladenden Charakter der Immobilie. Zum Objekt gehdért zudem eine
hauseigene Tiefgarage, in der auf Wunsch ein Stellplatz flir monatlich 65,00 € zusatzlich angemietet werden
kann - komfortabel, sicher und direkt vor der Haustdr.

AUSSTATTUNG:

Diese angenehm helle Wohnung Uberzeugt durch ihren praktischen Grundriss und eine freundliche
Wohnatmosphare. Der gemtliche Balkon, der direkt an den Wohn- und Schlafbereich angrenzt, bietet einen
wunderbaren Blick ins Griine - ideal zum Entspannen. Ein moderner Vinylboden verleiht den Raumen ein
frisches und stilvolles Ambiente. Das gro8zligige Badezimmer verflgt Uber eine Badewanne sowie ausreichend
Platz fir Ihre Waschmaschine - Komfort und Funktionalitat vereint in einem durchdachten Wohnkonzept.

Die Kiichenmdbel (mit Kochplatte, ohne Herd) kdnnen gegen eine Ablése von der Vormieterin auf Wunsch
tbernommen werden.

KONTAKT:

Nico Tandel
Am Kirchtor 27 | 06108 Halle/Saale
+49 171 5051479 | info@tandel.immobilien
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LAGEBESCHREIBUNG:

Die Immobilie befindet sich in der beliebten und ruhigen Vogelsiedlung im Siiden von Halle - einem charmanten
Wohnviertel, das mit viel Griin und einer familienfreundlichen Atmosphare Gberzeugt. In direkter Umgebung
laden grofRziigige Grinflachen zum Entspannen und Spielen ein. Besonders hervorzuheben ist der nahegelegene
Pestalozzipark, der mit Spielplatzen, einem Trimmdich-Bereich, Hundewiesen sowie einem Skaterpark vielfaltige
Freizeitmdglichkeiten fur GroB und Klein bietet.

Einkaufsmaglichkeiten, Schulen und eine StraBenbahnhaltestelle befinden sich in fuBlaufiger Entfernung und
sorgen flr eine komfortable Anbindung an das Stadtleben. Die StraBenbahn bringt Sie schnell und unkompliziert
ins Zentrum der Handelstadt oder zum Hauptbahnhof. Auch mit dem Auto sind Sie bestens angebunden: Die
nahe B91 fiihrt Sie sowohl ziigig Richtung Merseburg/WeiRenfels als auch in die nérdlichen Stadtteile bis zur
B100. Sportbegeisterte finden zusatzlich in der Umgebung attraktive Angebote wie die Paul-Biedermann-
Schwimmbhalle und die Robert-Koch-Sporthalle. Und wer nach einem aktiven Tag gemdtlich essen gehen
mochte, ist im kroatischen Restaurant ,Tomic” bestens aufgehoben.

SONSTIGES:

Fragen Sie mich auch gern nach Alternativen, ich berate Sie gern.

Der Ausschluss der ordentlichen Kiindigung wird fr ein Jahr vereinbart.

In der Wohnanlage wohnen Uberwiegend Rentner.

Alle Angaben basieren auf Auskunft meines Auftraggebers. Haftungsausschluss: Trotz sorgfaltiger Bearbeitung
von Daten, Bildern und Informationen Gbernehme ich keine Haftung flr die Richtigkeit der Angaben, ebenso
wenig fur die Lieferfahigkeit des Angebotes bei Vermietung oder Verkauf. Hiermit weise ich darauf hin, dass ich
ausschlieBlich Anfragen mit vollstandig ausgefiilltem Kontaktfeld (Name, Adresse, Telefonnummer und Email)
bearbeite.

KONTAKT:

Nico Tandel

Am Kirchtor 27 | 06108 Halle/Saale

+49 171 5051479 | info@tandel.immobilien
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